
41 Angelbank, Horwich, Bolton, BL6 5GX

***Reduced***Superb 4 bedroom detached situated on this ever popular residential estate.
Ideally located for access to road and rail links along with local schools and amenities. 4

bedrooms 3 receptions 2 bathrooms gardens and garage. no chain vacant possession, viewing
essential.

Offers In Excess Of £300,000



41 Angelbank, Horwich, Bolton, BL6 5GX Offers In Excess Of £300,000

***Reduced***Superbly presented and
extended 4 bedroom family detached
property, ideally located for access to
local amenities, schools, train and road
links. The property is located on this
h i gh l y   popu l a r   es t a t e   and  o f f e r s
e x ce l l e n t   a c commoda t i o n  wh i c h
comprises :- Hallway, lounge, dining
room, conservatory, fitted kitchen, wc. To
the first floor there are four bedrooms
the en-suite having an en suite shower
room and fitted wardrobes to master
and bedroom 4.  Outs ide  there are
generous garden areas with lawn and
flower borders enclosed by fencing to
the rear and dr iveway parking and
garden area to the front, single attached
garage wi th  power  and  l ight .  A lso
included in the sale are solar panels
which generate on average over £1000
per annum these are paid for and not on
a rent a roof scheme so the tariff will
transfer with the purchase. The property
i s   so ld  w i t h  no   cha in  and   vacan t
possession and viewing is essential to
appreciate all that is on offer.

Hall
Radiator, karndean tiled flooring, coving
to ceiling, carpeted stairs to first floor
landing, door to:

Lounge
14'8" x 6'7" (4.46m x 2.00m)
UPVC double glazed bay window to
front, f ireplace, built-in under-stairs
storage cupboard, two radiators, coving
to ceiling, double door to:

Dining Room
9'7" x 8'8" (2.92m x 2.64m)
Radiator, coving to ceiling, open plan to
Kitchen/Diner, double door to:

Conservatory
Hal f  br ick  const ruct ion wi th  uPVC
double glazed windows, double glazed
roof ,  power  and  l ights  connected,
window to rear, four windows to side,
uPVC double glazed french double
doors to garden, door to:

Kitchen/Diner
13'2" x 14'1" (4.02m x 4.29m)
Fitted with a matching range of light oak
effect  base  a nd eye level uni ts w i th
underlighting, drawers, cornice  t r ims
and contrasting b lack quartz sparkle
worktop space over, stainless steel sink
unit with single drainer and mixer  tap
with tiled splashbacks, integrated fridge
and dishwasher, plumbing for washing
machine, space for freezer,  two uPVC
double glazed windows to rear, radiator,

karndean tiled flooring, coving to ceiling
w i th   recessed  spo t l i gh t s ,   doub le
opaque side door to garden, door to:

WC
UPVC frosted double glazed window to
s i de ,   f i t t e d  w i t h   two   p i e ce   s u i t e
comprising, corner wall mounted wash
hand basin with tiled splashback and
low-level WC, radiator, karndean tiled
flooring, coving to ceiling with recessed
spotlights.

Landing
Door to:

Bedroom 1
10'0" x 14'4" (3.04m x 4.36m)
Feature uPVC double glazed arched
w i ndow   t o   f r o n t ,   b u i l t - i n   d oub l e
wardrobe(s) with hanging rai ls and
shelv ing,   radiator ,  vaul ted cei l ing,
double door, door to:

En-suite
Fitted with three piece modern white
suite comprising pedestal wash hand
bas in  w i th  mixer   tap ,   t i led  doub le
shower enclosure and low-level WC,
half height ceramic tiling to all walls,
extractor fan, uPVC frosted double
g l azed  w indow   t o   s i de ,   r ad i a t o r ,
karndean tiled flooring.

Bedroom 2
12'10" x 8'9" (3.90m x 2.67m)
UPVC double glazed window to front,
built-in airing cupboard housing, factory
lagged hot water cylinder, radiator,
coving to ceiling, door to:

Bedroom 3
10'4" x 7'5" (3.14m x 2.27m)
UPVC double glazed window to rear,
radiator, coving to ceiling.

Bedroom 4
9'11" x 8'7" (3.03m x 2.62m)
UPVC double glazed window to rear,

built-in triple wardrobe(s) with hanging
rails and shelving, radiator, coving to
ceiling, double door, door to:

Family Bathroom
Fitted with three piece modern white
suite comprising deep panelled bath
with hand shower attachment over,
pedestal wash hand basin and low-
level WC, half height ceramic tiling to all
wal ls,  uPVC frosted double glazed
window to rear, radiator.

Outside
Front garden, tarmac driveway to the

front leading to garage and with car
parking space for two cars, with lawned
area and mature  f lower and shrub
borders, enclosed by dwarf,  t imber
fencing and mature hedge to sides. 
Mature rear garden, enclosed by timber
fencing and mature hedge to rear and
sides with  lawned area and mature
flower and shrub borders, brick paved
pathway, gravelled paved sun patio,
timber garden shed.

Garage
Attached single garage with power and
light connected, Up and over door. side
door.


